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"1 Blirgerdfelog der Stadt hierhe




Uber den Birgerdialog ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Der Birgerdialogk ann und m°chte &

.. Sie Uber unterschiedliche Themen und Projekte aus den Bereichen
Planen, Bauen und Umwelt in Herne informieren.

.. Ihnen eine niederschwellige Plattform zur Beteiligung und Diskussion
mit der Verwaltung bieten.

.. die Gesprachskultur und das gegenseitige Verstandnis zwischen
Offentlichkeit und Verwaltung fordern.



Uber den Birgerdialog ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Der Birgerdialogk ann und m°chte nicht &
... gesetzlich erforderliche Formen und Verfahren ersetzen.
... verbindliche Entscheidungen produzieren.

... feste Rollen und Verantwortlichkeiten auflosen.



Neue Plane, neue Perspektiven 1 €™ Stadt Herne
Ein Update zur Bielefelder Stral3e

Dialog zum Bebauungsplan 6stlich der Bielefelder Stral3e



Das Planverfahren

ABebauungspl an
i Ostlich der Bielefelder StraRRe T fi

Nr .

2 [/



0 X 5 V N/
N N\ N2 '
o / - S >
< 4 O W Xy \%
> - \
\ N & S \
N . - 2.
& B N S, = 5
A gl
BN ) —To >y} o
é 57 oo\ : &R h
O N7 o S s Yo G X 5 X
A > i 2 > R’ %
i P ONIN '
7% X Q2 s
; g S (2 Z ) \
7 / S 4 ]
a
i .
S s

- =
= .
B

Mf% 7

Q B gﬁ@ ”
NN A§\

A
‘%‘

4
&
&) «
H =
orsis!
% W
§ | ey Gesah
(e
A\ $
2 o
SR
s
) >3
n d H
! H
i
H
T ' ™ fa
e
L tH ) St
& th \
A
L A




)
Q
O
(D)
(@))
c
©
al







Geltungsbereich




Planungsanlass

A Die Deutsche Reihenhaus AG beabsichtigt, eine bisher unbebaute Flache éstlich
der Bielefelder Stral3e einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren

A Zudem plante die LEG Immobilien SE eine Neubebauung von bereits mit
Mehrfamilienhausern bebauten Grundstiuicken dstlich der Bielefelder Stralde

A Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
der Neubebauung sowie zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung ist die

Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich



Planungsziele

A Planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Nutzung von
bisher unbebauten Flachen dstlich der Bielefelder Stral3e schaffen

A Stadtebauliche Entwicklung steuern



Gutachten (geplant)

- Mikroskalige Klimamodellierung

- Artenschutzrechtliche Vorprifung

- Verkehrsgutachterlicher Fachbeitrag

- Boden- / Altlastenuntersuchung

- Gutachten zu den Gerauschemissionen und -immissionen
- Erschutterungsgutachten

Zudem: Umweltbericht



Stadtebauliche Entwurf
Deutsche Relhenhaus



Stadtebaulicher Entwurf 2024
(© Deutsche Reihenhaus AG)

Stadtebauliche Rahmendaten

Wohnanlage mit 58 Wohneinheiten

32x 145 m’ Familienglick
10 x165m’ Freiraum
16 Wohnungen im GWB

Geologische/Klimatologische Kenndaten

Erdbebenzone keine
Schneelastzone 1
Windlastzone 1
Wasserschutzzone keine
Raumliche Lage
Bundesland NRW
Postieitzahl 44652
Teilflache Reihenhauser
Flachenangaben
Gesamtgrundstiick 14245 m’
Private ErschiieBung 3.924m’
davon private Zuwegungen 733 m?
Gemeinschaftsgriin 1718 m?
davon Gemeinschaftsplatz 319 m?
Geplante Dachbegrinung 962 m?
nachgewiesene Anzahl BEume 12
Stellplatznachweis
erforderliche Anzahl &3
nachgewiesene Anzahl &3
Stellplatze [privat] 37
Garagen [privat] 26
Anlagen/Flachen der Ver- und Entsorgung
Technikzentrale 1
Abfallsammelplatze gesamt [Fldche / Anzahi] 79mt/2
davon Abfallsammelplatze Gberdacht
[Fiache / Araahi] 79m? /2
MaB der baulichen Nutzung
GRZ 0.23 [0.60]
[inkL. aller ErschlieBungsflachen]
GFZ 0.37
Bruttogrundfidche Gebaude (BGF) 8.000 m?

Teilfliche Geschosswohnungsbau (GWB)

Flachenangaben
Gesamtgrundstiick 1919 m?
Private ErschlieBung 161 m?
davon private Zuwegungen 75 m?
Gemeinschaftsgriin 437 m*
Geplante Dachbegrinung 428 m?
nachgewiesene Anzahl Baume 12
Stellplatznachweis
erforderliche Anzahl 24
nachgewiesene Anzahl 24
Stellplatze [privat] 24
Anlagen/Flachen der Ver- und Entsorgung
Abfallsammelplatze iiberdacht [Fiche / Anzzhi] 24mt /1
MaB der baulichen Nutzung
GRZ 0.28 [0.53]
[inkl. aller ErschlieBungsfiachen]
GFZ o7
Bruttogrundflache Gebaude (BGF R) 1.357m?
Bruttogrundfliche Gebaude (BGF S} 266 m?

g

Auf der Buxel 417

Flur 39

Anmerkungen

= Leitung inklusive Schutzstreifen
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Stadtebaulicher Entwurf 2024 (© Deutsche Relhenhaus AG)




Stadtebauliche Entwdurfe
Stadt Herne



Stadtebaulicher Entwurf
Januar 2025 (A2)

- bestandsorientiert
- Grunflache mittig mit Wegeverbindung

Wohneinheiten (Neubau)

MFH: 28
RH/DH: 36

17



Stadtebaulicher Entwurf
Januar 2025 (A3)

- bestandsorientiert
- Grunflache im Norden

Wohneinheiten (Neubau)

MFH: 35
RH/DH: 36

18



Stadtebaulicher Entwurf
Januar 2025 (B)

- Uberplanung Bestand im Norden
- Grunflache mittig

Wohneinheiten (Neubau)

MFH: 56
RH/DH: 36

19



Stadtebaulicher Entwurf
Marz 2025

- ErschlieBungsstral3e mittig
- Radweg parallel zur Gleistrasse

Wohneinheiten (Neubau)

MFH: 35
RH/DH: 36

Ehiﬁhrﬁ&ariante A1
"Die Bestandsorientierte"

Kenndaten (Planung) gm

Gesamtflache 16.163
Nettobauland 12.905
Off. Verkehrsflache ~ 2.287
Off. Grinflache 671
Versiegelung 9.725
Wohneinheiten béL

Nach Gebaudetyp MFH

Flachengrée gm 5.534
Grundflache 1.441
BGF 5132

GRZ | 0,
(Grundflache Wohngebaude)

GRZ I 06
(Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Wohneinheiten 43

Eigentumsverhaltnisse
LEG (aktuell)
Deutsche Reihenhaus (Planung)

Entwicklungsflache MFH (Pl

100
798
16,0
42

60,2

RH/DH
8.424
21412
5.702

0,25

0,59

20



Stadtebaulicher Entwurf
Mai 2025

- grol3e Grinflache
- Stichstral3e
- Uberplanung Bestand im Norden

Wohneinheiten (Neubau)

MFH: 48
RH/DH: 30

"Die Griine"

Gesamtflache
Nettobauland

Off. Verkehrsflache
Off. Grinflache
Versiegelung

Wohneinheiten

Nach Geb&udetyp
Flachengrofe gm

| Grundflache

BGF

GRZ |
(Grundfische Wohngebsude)
GRZ Il

Wohneinheiten

LEG (Planung)

Entwurfsvariante

Kenndaten (Planung) gm

20.592
14.565
1.817
3.869
6.693
78

MFH
3.002
865
3.114

0,28

| (Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

20

Eigentumsverhiltnisse

Deutsche Reihenhaus (Planung)

%

100

70,7

88

188

30,3

RH/DH LEG

6.985 4579
2304 1.433
4.086 5.159
0,26 0,31
033
30 28

Entwicklungsflache MFH (Planung) -------
547 =
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Stadtebaulicher Entwurf
Juni 2025

- grolRe Grunflache
- Stichstral3e
- Uberplanung Bestand im Norden

Wohneinheiten (Neubau)

MFH: 27
RH/DH: 43

22



