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Uber den Birgerdialog €® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Der Blrgerdialog kann und mochte ...

.. Sie Uber unterschiedliche Themen und Projekte aus den Bereichen
Planen, Bauen und Umwelt in Herne informieren.

.. Ihnen eine niederschwellige Plattform zur Beteiligung und Diskussion
mit der Verwaltung bieten.

.. die Gesprachskultur und das gegenseitige Verstandnis zwischen
Offentlichkeit und Verwaltung férdern.



Uber den Birgerdialog €® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Der Birgerdialog kann und mochte nicht ...
... gesetzlich erforderliche Formen und Verfahren ersetzen.
... verbindliche Entscheidungen produzieren.

... feste Rollen und Verantwortlichkeiten auflosen.



Uber den Birgerdialog €® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Wer macht im Kern eigentlich was, wenn es um Stadtplanung geht?

Die Politiker*innen
Treffen und verantworten verbindliche Entscheidungen in Planverfahren.

Die Verwaltung
Bereitet die Entscheidungen der Politiker*innen vor und beréat diese dabel.

Die Burger*innen

Konnen an unterschiedlichen Stellen in den Planverfahren mittelbar
Einfluss auf die Entscheidungen nehmen.



Stadtebauliches Transformationskonzept / R T —
Innenentwicklungskonzept Herne 4

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung



Gliederung & Stadt Herne

 Wohnungsbedarf und Bauflachenknappheit
* Dreifache Innenentwicklung

* Prozess stadtebauliches Transformationskonzept /
Innenentwicklungskonzept Herne

* Leitlinien der dreifachen Innenentwicklung in Herne
e Systemskizzen der dreifachen Innenentwicklung in Herne
* Suchraume der dreifachen Innenentwicklung in Herne

* Machbarkeitsstudien / Testentwiirfe der dreifachen Innenentwicklung in
vier ausgewahlten Fokusraumen

e Fazit und Ausblick



Zentraler Anlass: Wohnungsbedarf und Bauflachenknappheit & Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Wohnbauflachenbedarf (netto)
gemald RVR, Stand: 01.01.2023

Bedarfsiiberhang bei (Wohnbau-)Flachen Wohnbauflachenpotenziale
Stand: 01.01.2023
WEP 2021-20"25 enthalt_mlt 14,5 ha (netto) fur 5 Wohnbaufldchen- | 22.67 ha
Jahre noch Flachen in einem bedarfsgerechtem sl
Umfang
Potenzial 2,06 ha
Klnftig absehbar keine Bedarfsdeckung aus Bauliicken
bestehenden Potenzialen mehr moglich - Summe 2473 ha

Erfordernis zur Aktivierung von Potenzialen im

63,5 ha

Bestand, ressourcenschonender Umgang
erfordert hohere bauliche Dichte

Jahrlicher Neubaubedarf in Herne gemaf Handlungskonzept Wohnen: 265 WE (180 WE als

Ersatzbedarf, 85 WE als demografischer Bedarf)

Baufertigstellungen: 2013 — 2022: 148 WE p.a. 2020 — 2023: 190 WE p.a. aktuell stark sinkend
- Erfordernis einer Steigerung des Wohnungsneubaus in Herne (angesichts Zinswende und

baukonjunktureller Entwicklung ggw. sehr herausfordernd)

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung




Losungsansatz: Dreifache Innenentwicklung @ Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

- - - SMUST
Flachensparen & Klimaschutz Klimaanpassung
| | |
Erhéhung der Dichte Erweiterung klimaschonender Verdichtung und
und Nutzungsvielfalt Energie- und Mobilitatsoptionen Qualifizierung des Griin/Blau
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Dreifache Innenentwicklung ¢ Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

« Herne: vglw. alter Wohnungsbestand, teils mit Qualitatsdefiziten

» Teils fehlende Funktion und / oder geringe Aufenthaltsqualitat des
Wohnumfelds

» Besonderer Handlungsdruck bei stadtebaulichen Missstanden
(verwahrloste Immobilien, Leerstand...)

« Potenziale z.B. durch Aufgabe von Kirchenstandorten

- Steigende Belastungen in Folge des Klimawandels: Stadtische Hitzeinseln
und Uberflutung bei Starkregen

« Spannungsfeld: héhere bauliche Dichte und klimaangepasste
Stadtentwicklung

* Veranderte Raumanspriche im Zuge der Mobilitatswende

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung



Stadtebauliches Transformationskonzept / Innenentwicklungskonzept

¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Workshop 1 (20.03.2024):

Herausforderungen,
Leitlinien

Workshop 2 (10.10.2024):

Stadtebauliche Umsetzungsmaoglichkeiten l
(Systemskizzen, Fokusraume)

Erarbeitung
des
stadtebau-
lichen
Transfor-
mations-
konzeptes

N

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung

Raumanalyse 1

Quartierstypen mit
Transformationspotenzial in Herne

Raumanalyse 2

Konkrete Fokusraume der
stadtebaulichen Transformation /
Innenentwicklung in Herne

10




Leitlinien der dreifachen Innenentwicklung in Herne ¢ Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

In Herne werden im Zuge der Bestandsentwicklung auch komplexe
Flachenpotenziale in den Fokus genommen und zukunftsgerecht qualifiziert!

Die Transformation des Siedlungsbestandes in Herne setzt auf qualitatsvolle und
standortgerechte Dichten sowie auf differenzierte und innovative Bautypologien!

Bei der Innenentwicklung in Herne wird eine moglichst vielseitige soziale und
funktionale Mischung angestrebt!

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung



Leitlinien der dreifachen Innenentwicklung in Herne ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Die Transformation des Bestandes in Herne tragt dazu bei, die Mobilitat fur alle
bedarfsgerecht zu verbessern und mehr Anreize fur den Umstieg auf nachhaltige
Mobilitatsformen zu schaffen!

In Herne wird der ruhende Verkehr vermehrt gebundelt und gestapelt, um das Stadtbild
zu verbessern und die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum zu erhéhen!

Die blauen und grunen Infrastrukturen in Herne werden im Zuge der
Bestandsentwicklung schrittweise erganzt und klimawandelgerecht qualifiziert!

Die Potenziale zur Begriunung von Bauwerken werden kunftig bei der
Innenentwicklung in Herne so weit wie moglich ausgeschopft!

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung



Pragende Quartierstypen mit Transformationsbedarf und —
potenzial in Herne @ Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Geschosswohnungsbau der 50er-70er Jahre Altbaubestande mit Aufwertungspotenzial
mit Qualitatsdefiziten und / oder NE VR : )
Nachverdichtungspotenzial LB \

T

Aufgelockerte Einfamilienhausgebiete
Gemischte Lagen mit Transformationsbedarf (insb. 1920er — 60er Jahre)

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung
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BESTAND

Geschosswohnungsbau der 50er-70er Jahre Hoher Platzbedarf fir den

motorisierten Verkehr

Energetischer Modernisierungsbedarf

Geringe Nutzungsvielfalt

Ineffiziente Flachennutzung

Mangelhafte Fahrradinfrastruktur

Unflexible
Wohnungsgrundrisse

Hoher Versiegelungsgrad

Schlechte Bausubstanz

Geringe Freiraumqualitat



Geschosswohnungsbau der 50er — 70er

Charakteristika und Herausforderungen:

Aufgelockerte Bebauung

Geringe Nutzungsvielfalt

Kleine Wohnflachen / unbeliebte Grundrisse

Fehlende Ausstattungsstandards (Freisitze, Barrierefreiheit)
Energetischer Modernisierungsbedarf

Geringe Freiraumqualitat / Funktionsverlust im Wohnumfeld
(,Abstandsgriin®)

Sammelgaragen mit hohem Flachenverbrauch
Teilw. eher schwaches Marktumfeld

Teilw. zusammenhangende Bestande der organisierten
Wohnungswirtschaft

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung

¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.




NACHHALTIGE TRANSFORMATION
Geschosswohnungsbau der 50er-70er Jahre

Sharing-
Angebote

“Tiny
Forests”

Lades&ulen
E-Mobilitat

Ausbau von Nachver-

Ausbau
Dachgeschossen dichtung Aufstockung

des OPNV- 2zu Maisonette-
Angebotes Wohnungen

Modernisierung
der Ausstattung

dezentrale nachhaltige Energiegewinnung

Dachbegriinung

Aufstockung
von Gebauden

Differenzierte
Wohnungs-
gréBen

Mikroklimatische Qualifizierung
der Grinflachen
(z.B. Wildblumenwiese, Wasserflachen)

Aufwertung

der Griinflachen Nutzungsmischung
Schaffung von
Privatgérten fir

EG-Wohnungen

Dezentrale
Energieversorgung

Fassadenbegriinung

Umwandlung \‘ &2
von Parkstreifen ol = i
in Radwege > i

) Quartiersgarage mit Sharing-Angeboten
> Nahversorgung

Ergdnzung von Attraktive
Spielpldtzen Abstellanlagen

Temporére Riickhalte-
méglichkeiten fur Starkregen




Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Geschosswohnungsbau der 50er — 70er ¢® Stadt Herne

Handlungsansatze fur die stadtebauliche Transformation:
Bestandsmodernisierung

 Nachverdichtung: Anbau, Aufstockung, Neubau

«  Abriss - Neubau

*  Nutzungsmischung erhohen

*  Freirdume umstrukturieren

Ruhenden Verkehr umstrukturieren (,Quartiersgaragen etc.)







BESTAND
Altbau Bestande

Nachverdichtungspotenzial

Flachenintensive Sammelgaragen

Leerstand (z.B. Kirche)

Mangelhafte Fahrradinfrastruktur

Hoher Parkdruck

Baulticken

Stark versiegelte Innenhéfe

Schlechter Zustand Bausubstanz

Energetischer Modernisierungsbedarf

Mangel an StraBengriin

StraBenbegleitendes Parken



Altbaubesténde ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Charakteristika und Herausforderungen:

 Vor allem zentrale Lagen

Hohere Dichte, hbhere Geschossigkeiten

HOhere Nutzungsmischung

*  Blockrandbebauung mit Innenho6fen

«  Energetischer und technischer Modernisierungsbedarf
 Fehlende Ausstattungsstandards (Freisitze, Barrierefreiheit)

*  Vereinzelt sehr schlechter Erhaltungszustand (,verwahrloste Immobilien®)
«  Vielfaltige, kleinteilige Eigentimer*innenstruktur

«  Meist sehr gute OPNV-Anbindung und gute Infrastrukturausstattung
*  Meist hoher Parkdruck

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung



NACHHALTIGE TRANSFORMATION
Altbau Bestande

Fassaden-
begriinung

Umnutzung von
Ladenlokalen
(z.B. als Mikro-Mobilitatsstation)

Nachverdichtung im
Blockinnenbereich

Quartiersgarage
mit Sharing-Angeboten

Nachverdichtung Dezentrale nachhaltige

Energiegewinnung

Nutzung von
Dachflachen

Umnutzung
leerstehender
Gebiude

Spielplatze|

Verschattungselemente N

Ersatzneubau N

Nutzungsmischung

Temporéare Rickhalte-
moglichkeiten fir Starkregen

Ausbau von
Dachgeschossen

Anlage von
Pocketparks

Dachbegriinung
mit PV-Anlage

StraBenraum-
begriinung

Bestandsmodernisierung

Riickbau
Nebengebiude und
Begriinung Hof

Umwandlung
von Parkstreifen
in Radwege

Aufstockung zu
Maisonette-Wohnungen



Altbaubestande

Handlungsansatze flur die stadtebauliche Transformation:

Bestandsmodernisierung

Substanzschwache verwahrloste Immobilien und abgangige Bestande
durch Neubau ersetzen

Entwicklungs-/ Nachverdichtungspotenziale im Blockinnenbereich
Bodenordnung zur Optimierung von Grundsttickszuschnitten
Entwicklung von Pocket-Parks auf Brachflachen oder in Baullcken
MalRnahmen zur Rickhaltung von Niederschlagen

Neue Losungen fur erhdhten Parkdruck entwickeln - Entlastung von
offentlichem Raum und Innenhdfen vom ruhenden Verkehr insbes. durch
Quartiersgaragen und Sharing-Modelle

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung

¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.







BESTAND
Gemischte Lagen

Untergenutzte Flachen

Mangelhafte Fahrradinfrastruktur

u(;' G\g

Kanalisierte und
Leerstand

Flachenintensiver Einzelhandel

Uberdimensionierte Verkehrsflichen

verrohrte Gewasser

Hoher Versiegelungsgrad

Industriebrachen

Schlechter Zustand der Bausubstanz

Energetischer Modernisierungsbedarf

Flachenintensive Sammelgaragen

Ungiinstige Grundstiickzuschnitte



Gemischte Lagen ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Charakteristika und Herausforderungen:

« Bauliche und/oder nutzungsbezogene Heterogenitat

*  Meist hohe Verdichtung

Hohe Nutzungsmischung / Nutzungskonkurrenzen / Emissionskonflikte
«  Stadtebauliches Ordnungserfordernis

* Vielféaltige, kleinteilige Eigentimer*innenstruktur

« Kleinteilige und haufig untibersichtliche Erschlie3ungs- und
Parkraumsituation

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung



NACHHALTIGE TRANSFORMATION

Gemischte Lagen

Fassadenbegriinung
Freizeitangebote

Nachverdichtung

Temporére Riickhalte-
maéglichkeiten fir Starkregen

Nahversorgung

Umwandlung von Parkstreifen in Radweg

Begriinung der StraBenraume

Entsiegelung

Nutzungsanderung, -diversifizierung

und -mischung Renaturierung und Offenlegung Gewisser

Bestandsmodernisierung

Schaffung privater Griinflaichen

Dezentrale nachhaltige Energiegewinnung

Griinvernetzung

e Nachverdichtung im Blockinnenbereich

Sharing-
Angebote

Dezentrale Energieversorgung

Ausbau Ladesaulen

Quartiersgarage fur E-Mobilitat

mit Sharing-Angeboten

Umnutzung von

Industriegebauden
Umwandlung von Biiros in Wohnungen



Gemischte Lagen ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Handlungsansatze flr die stadtebauliche Transformation:

Bestandsmodernisierung

«  Stadtebauliche Neuordnung

*  Nutzungséanderung

«  Abriss - Neubau

*  Abriss - Pocket-Park

« Kooperationen von Eigentiimer*innen anstreben
Umlegung prifen

 Malinahmen zur Rickhaltung von Niederschlagen

Neue Losungen fur erhohten Parkdruck

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung






BESTAND
Aufgelockerte Einfamilienhausgebiete

Energetischer Modernisierungbedarf StraBenbegleitendes Parken

Uberdimensionierte
Wohnflache / EW

Homogene Bauweise

Dominanz des MIV

Schottergéarten

Leerstehende Gebaude

GroBe Grundstiicke

Geringe Dichte

Ineffiziente Flachennutzung Geringe Nutzungsvielfalt



Aufgelockerte Einfamilienhausgebiete ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Charakteristika und Herausforderungen:
« Homogene Bauweise

«  Geringe Nutzungsvielfalt

« Aufgelockerte durchgrinte Strukturen
Geringe Dichte

«  Grol3e Grundstlcke

Schwachere Infrastrukturausstattung
Energetischer Modernisierungsbedarf

«  Altershomogene Bewohnerschaft / Generationenwechsel

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung



Ausbau des OPNV-Angebotes (inkl. On Demand)

NACHHALTIGE TRANSFORMATION
Aufgelockerte Einfamilienhausgebiete

n, Tiny Forests

Aufwertung von Griinflachen

z.B. Bluhwiesel

Ausbau Ladesaulen E-Mobilitat

Nutzungsmischung

dezentrale nachhaltige Energiegewinnung

Ausbau des OPNV-Angebotes (inkl. On Demand)

Entsiegelung und Nachverdichtung

ionenilibergreifende Freizeitangebote
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Aufgelockerte Einfamilienhausgebiete

Handlungsansatze flr die staddtebauliche Transformation
Bestandsmodernisierung

*  Abriss — Neubau

« Bauliche und zielgruppenspezifische Angebotserweiterung
 Nachverdichtung (,Bauen in 2. Reihe")

Bodenordnung zur Optimierung von Grundsttickszuschnitten

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung

¢ Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.




Herleitung von Suchraumen / Fokusraumen mit hohem
Potenzial und Handlungserfordernis fiir die dreifache ¢ Stadt Herne
Innenentwicklung

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung 34



Schritt 1: Geodatenanalyse

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung

€3 Stadt Herne

ldentifikation von Baublocken
mit einem Anteil von:

Min. 2/3 Wohngebaude Baujahr

1978 oder alter

Und einem Anteil von min. 50%

MFH am Wohngebaudebestand

Und einem der folgenden

Merkmale:
-Wohnbauflachenpotenzial
oder Baullicke oder
verwahrloste Immobilie oder
Leerstand > 5%

35



Schritt 2: Abgrenzung von Suchraumen ¢ Stadt Herne

* Abgleich Siedlungsbereich
(Flachennutzungskartierung)

* Stidtebauliche Uberprifung, ggf.
Anpassung

* Manuelle Erganzung basierend auf
Sekundarindikatoren:

* Bestande der organisierten
Wohnungswirtschaft

* |leerstehende Kirchen
* Sammelgaragen
e verwahrloste Immobilien

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung 36



Schritt 3; Erstbewertung ¢ Stadt Herne

Die in den Schritten 1 und 2 GIS-
basiert und mittels Fernerkundung
ermittelten Flachen werden unter
Zuhilfenahme weiterer
Informationen? priorisiert.

Geringe Prioritat

mittlere Prioritat

\Weitere Informationen bspw.:
Ortskenntnis, Kenntnis tber Ifd. und
geplante Projekte, Einschatzung maogl.
Restriktionen (Erschliel3ung)

hohe Prioritat

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung 37



Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

6>

Ausgewahlte Fokusraume

38

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung



Stadtebauliche Machbarkeitsstudien / Testentwurfe flr die

ausgewahlten Fokusraume

Funktion: Uberprifung der stadtebaulichen Machbarkeit der Leitlinien auf

Umsetzbarkeit und exemplarische Erarbeitung stadtebaulicher
Entwurfsskizzen in den Fokusraumen

Altbaubestande mit Aufwertungspotenzial: Lortzingstral3e / Hauptstral3e Wanne
(Erarbeitung: FB 51/1)

Einfamilienhausgebiete: Litzowstral3e / Scharnhorststral3e Horsthausen (Erarbeitung:

FB 51/1)

Geschosswohnungsbau der 1950er bis 1970er Jahre: Landgrafenstralde /
Kurhaussstral3e Wanne-Sud (Erarbeitung MUST Stadtebau)

Gemischte Lagen: Westring / Neustral3e Herne-Mitte (Erarbeitung: MUST Stadtebau)

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung

€™ Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.



Fokusraum Lortzingstral3e / Hauptsral3e
Altbaubestand

© RVR, 2022, dI-de/by-2-0



Wesentliche Bestandsmerkmale
LortzingstraB3e, HauptstraBe

@ = ] ST 7\_'_[1
e

. - Flchenpotentiale
" | [ | Bauliicke
Fassadenzustand
~ Hgut
[ kleinere Mangel
M sanierungsbeduirftig
[0 Tiefgarage
£~} Denkmal
{__1 zentrale Versorgungsbereiche
@ Haltestellen
— OPNV-Linien
| Wohnungsunternehmen
ALKIS
[ Gebaude

groltflachiger
Parkplatz v

sehr gute
OPNV-Anbindung durch
Nahe Wanne-Eickel
HBF und viel
frequentierter
Straltenbahn- und
Bushaltestelle
"Buschmannshof"

N grofiflachiger = o
i _ Parkplatz .

A-spurige Flurstlicke
Stockstralie wirkt
als Barriere B Gewasser
FNK (2022, RVR) Verkehr
Parkplatzflachen

'l FuBgangerzonen

unmittelbare Lage am
Stadtgarten




Handlungsansatze
LgrtzingstraBe, Hauptsl_:raBe

o

— A . IhMaBnahmen

1| Zuganglichkeit zum Park verbessern

anfallendes Niederschlagswasser

' | Zuganglichkeit zum Park verbessern,
i
im Stadtgarten versickern

Wohnungsunternehmen
ALKIS

_ I Gebaude
) | Flurstiicke
M Gewasser

. Handlungsansatze
R M Skologische Aufwertung
s | A ' [ Umnutzung und Nachverdichtung
| [JQuartiersgarage
.. I b4 Umnutzung leerstehende Ladenlokale
: 7 I bauliche Entwicklung



L @ Entfall ven Stellpiatzen im Sffentichen Raum

FOKUSRAUM HAUPTSTRASSE/LORTZINGSTRASSE

| [Z] modemiserung Bestandsgebéude

] <avematte umnutzung leerstehender Ladenickale
[ scnierung von Problemimmobiien

L2 Qualité Dichten und differerzierte

[ nevbou

| @

u @ Mobiitatsstafion

5 Parken bindein
[ quertiersgarage/Parkpalette

id Grine Infrastrukturen kimawands

n
+  skologische Aufwerlung
{durch Entsieglung/Erhdhung des Grinvolumens]

"= multifunktionaler Retentionsraum
— straBenbegleitgrin mit Vermickerungsfunktion

L7 Poterviale zur Begrinung von 1 qusschépfen

«~ Fassadenbegrinung
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Fokusraum LUtzowstralRe / Scharnhorststralle
Aufgelockerte Einfamilienhausgebiete

© RVR, 2022, dI-de/by-2-0 W



Wesentliche Bestandsmerkmale

LitzowstraBe, Scharnhorststra3e

Hohe Lagegunst:
Rhein-Herne-Kanal
futtlaufig erreichbar

Gebaudezustand
M gut
—. __ kleinere Mangel
< [ sanierungsbediirftig
@ # Haltestellen
<~ OPNV-Linien

L (e

\’-:\% - ~ | Wohnungsunternehmen
© . ALKIS
I Gebsude
_ Flurstlicke

o -
. I Gewdsser

A T " FNK (2022, RVR) Verkehr
¥ w* & = 5
Q?i 0 ¥ _ Parkplatzflachen

und/oder
mindergenutzte
Flachen
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Handlungsansatze

LutzowstraBe, ScharnhorststraBe
MaBnahmen

Verknipfung zum
Kanal herstellen

- | Wohnungsunternehmen
ALKIS

[ Gebdude
| Flurstiicke
I Gewésser
ﬁ-} Handlungsansatze
© [ skologische Aufwertung

1 Aufwertung Blockinnenbereich

[ | funktionale Aufwertung und
Verkniipfung zum Kanal

I bauliche Entwicklung
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Fokusraum Landgrafenstral3e / Kurhausstral3e
Geschosswohnungsbau der 50er — 70er
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Fokusraum Westring / Bebelstral3e
Gemischte Lage
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¢ Stadt Herne

it Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Fazit und Ausblick

 Die dreifache Innenentwicklung ist
« notwendig (Wohnungsbedarfe, Klimaanpassung, Mobilitdtswende, tlw. bestehende
stadtebauliche Missstande) und bietet die Chance eines Stabilisierungs- und

Aufwertungsimpulses von Bestandsquartieren

 aber wirtschatftlich, fachlich und instrumentell komplex
« Komplexe Bestandssituationen mit Vielzahl von Akteuren, bestehenden Nutzungen und
Gebauden, tlw. ordnungsbedurftigen Grundstuicksverhaltnissen

 Einbringung des Innenentwicklungskonzepts in die Gremien ab September
2025 vorgesehen
« Sukzessive Erarbeitung von Machbarkeitsstudien / Testentwdurfen fur

weltere Fokusraume

* Fokussierung der Innenentwicklung in der anstehenden Fortschreibung
des Programms zur Entwicklung von Wohnbauflachen (WEP)



Fortschreibung des WEP (2025-2029)

Das WEP definiert diejenigen
Wohnbauflachenpotenziale, die in den
nachsten Jahren im Schwerpunkt

bauleitplanerisch entwickelt werden sollen.

Indikatorengestltzte nutzwertanalytische
Bewertung der Bauflachenpotenziale

Quelle Bauflachenpotenziale:
Siedlungsflachenmonitoring (,,SFM Ruhr?),
Innenentwicklungskonzept,
Entwicklungsflachen Wasserlagen...

Einbringung in die Gremien voraussichtlich
November 2025

Lagegunst

Okologie

Okonomie

* Stadtebauliches Umfeld
»Larmbelastung

+ Anbindung OPNV
*Nahversorgung
*Zugang zu

Freiraum/Grinflachen

*Soziale Infrastruktur

*Flachencharakter
*Versiegelungsbilanz
*Landschaftsplan
+Klima
*Umwelt-/Biotopqualitat
*Bedeutung fur den

Freiraumverbund

*FlachengrofRe/-zuschnitt /

Baugrund

* Altlasten
*ErschlieRung
*Vorhandene Bausubstanz /

Denkmalschutz

*Eigentimer
*Voraussichtlich erzielbarer

Grundsttickswert




€3 Stadt Herne

und nun: Zeit zum Reden!

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung



